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Office National des Foréts

CONVENTION D'OCCUPATION
TEMPORAIRE
CONDITIONS PARTICULIERES

En forét domaniale de:

DUNES DU SUD

Département: | ANDES (40)
Commune: ONDRES
Activité  Equipements privatifs liés a la sécurité et I'hygiéne et commerces saisonniers

Réf. dossier:  CSS_8365_D_DUNES-DU-SUD_023

Entre I'Office national des foréts,

Etablissement public de I’Etat a caractére industriel et commercial, dont le siege social est situé 2 Bis Avenue du
Général Leclerc, CS 30042, 94704 Maisons Alfort-Cedex, immatriculé sous le numéro unique d'identification
SIREN 662043116 RCS CRETEIL, agissant selon les dispositions des articles D 221-3 du Code Forestier, R 2222-36
du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques.

Monsieur Henri BUESTEL, Responsable du pble Valorisation du Patrimoine, agissant
Représenté par: au nom de Madame la Directrice Territoriale Centre Ouest Aquitaine en vertu de la
délégation de signature du 1¢" septembre 2023

9 rue Raymond Manaud

Adresse :
33520 BRUGES

ci-apres dénommé « I'ONF », d'une part,

Et le bénéficiaire,
Société /Nom: COMMUNE D’ONDRES
Statut  Administration publique
Domiciliée a:  Mairie d’'Ondres — RN10 40440 ONDRES
Représenté(e) par: Mme EVA BELIN
Ensaqualité de: Maire
Références fiscales: -

SIRET : 214 002 099 00015

Contact: M. Patrick SICARD — mail : foncier@ondres.fr — Tél: 05.59.45.29.11

dOment habilité(e) aux fins des présentes,
ci-aprés dénommeé « le bénéficiaire » d’autre part.
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Pour répondre aux probléemes posés par |'afflux des touristes sur les espaces naturels sensibles du littoral landais
et notamment sur la commune d’'ONDRES, un aménagement de type « plan plage » a éte €laboré pour assurer
I'accueil du public dans des conditions de qualité, tout en prenant en compte la sécurité et la protection de
I'environnement. Cet aménagement de type « plan plage » désigne donc des équipements permettant de
recevoir le public dans un cadre optimal de sécurité agrémenté des avantages d'une station balnéaire.

La station d’'ONDRES étant en partie situ€e en forét domaniale des Dunes du Sud, les terrains nécessaires a la
réalisation des équipements retenus ont été mis a disposition de la Commune par actes successifs :

Du 7 janvier 1994 pour une durée de 9 ans a compter du 01.07.1987 jusqu’au 30.06.1996
Du 8 novembre 1996 pour une durée de 9 ans a compter du 01.07.1996 jusqu’au 30.06.2006

Du 29 juin 2006 pour une durée de 9 ans a compter du 01.07.2006 jusqu’au 30.06.2015, prolongé
successivement par avenants jusqu’au 31.12.2023 pour permettre a la commune de finaliser les
travaux de réhabilitation du site.

Les équipements autoriseés dans la convention du 29/06/2006 étaient les suivants :

Sécurité et hygiene : une hélistation sur 823 m? et un bloc sanitaire sur 210 m?, réseaux souterrains
d’eau, électricité, téléphonie et assainissement

P6le commercial et animation (surface de 2 190 m?) : trois & cing points de ventes (commerce de
proximité), constitués par des « structures mobiles » (style camion ambulant) ou démontables.

Stationnement et accés plage : un parking ouvert au public de 16 100 m? (véhicules légers sur 12
800 m?, camping-car sur 2 856 m?, 2 roues sur 450 m?)

Divers équipements d’accueil du public : clétures, conteneurs tri sélectif, panneaux d’information,
piste cyclable...

Le projet de réaménagement du « plan plages » initié en 2012 a été suspendu en 2016 a la suite d'une étude de
la BRGM prévoyant un net retrait du trait de céte dés 2025 : une révision du projet €tait donc nécessaire. Le
nouveau plan plage a été mis en ceuvre selon le permis d’aménager n°40209 22D0001 accordé a la commune.

Par lettre du 19/10/2023, la commune d’Ondres sollicite de I'ONF ['autorisation de maintenir les équipements
d’accueil du public a usage privatif situés en FD des Dunes du Sud : hélistation, divers équipements d’hygiene,
transformateur Enedis et réseaux afférents, et espaces pour activité commerciale ou d’animations estivales.

Concernant les activités commerciales implantées sur terrains domaniaux, il a été annonceé a la commune
d’Ondres, par courriers en date du 21 avril 2015 et 16 février 2018 que, conformément aux regles nationales de
I'ONF en la matiere, les conventions pour les commerces devraient étre conclues directement entre I'ONF et
les commergants, les sous-locations n‘étant plus admises.

Depuis un arrét de la Cour de Justice de I'Union Européenne « Promoimpresa Srl, aff. C-458/14 et Mario Melis
e.a., aff. C-67/1 » du 14 juillet 2016, la passation des conventions d’occupation temporaire sur le domaine de
I"Etat est soumise a un principe général de mise en concurrence préalable a la signature de la convention. Ce
principe a été réaffirmé dans une réponse ministérielle qui soumet les gestionnaires du domaine privé a la mise
en ceuvre de procédures similaires a celles qui prévalent pour le domaine public, telles qu’édictées aux articles
L.2122-1-1 et suivant du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques (CG3P). L'ONF adopte cette
regle pour toute mise a disposition de terrain a des opérateurs économiques exploitant une activité ou des
installations a fort enjeu économique ou de nature a générer une concurrence active.

Toutefois, la commune sollicite exceptionnellement, par courrier du 15 décembre 2023, une dérogation aux
directives nationales qui limitent les sous-locations, afin de conserver la gestion des commerces. Elle s'engage
a prendre en charge les coUts d’investissements, d’entretien et de mise aux normes de tous les équipements.
Au regard des risques d’érosion dunaire, elle s'engage également a assurer l'intégralité des charges et la
responsabilité du risque lié a I'érosion dunaire, notamment a prendre en charge les colts de relocalisation
éventuelle des batiments existants.

Une convention de coopération est passee parallelement entre la commune et I'ONF pour définir la nature de
leurs interventions réciproques afin de realiser une gestion durable et concertée des équipements d'accueil
du public sans usage privatif (parkings, cheminements, clétures, pistes cyclables...) et des espaces naturels et
forestiers adjacents.

Compte-tenu de la compatibilité de I'exploitation des équipements d'accueil du public a usage privatif avec
les objectifs de gestion et de mise en valeur de la forét domaniale des Dunes du Sud, I'ONF, gestionnaire légal
de cette forét, entend répondre favorablement a cette demande aux conditions fixées par la présente
convention et dans le respect des lois et reglements en vigueur.
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L'ONF met a disposition des sites au profit de tiers pour leur permettre I'exercice d’activités compatibles avec la
gestion durable des foréts et terrains dont I'ONF assure la gestion dans le cadre de sa politique de valorisation du
domaine forestier.

La présente convention a ét¢ | O Mise en concurrence (appel a projets ou consultation sur une activité
convenue suite a une procédure | déterminée)
organisée par 'ONF: | & Négociation de gré a gré

Organisée endatedu: -

Equipements privatifs liés a la sécurité et I'hygiene et commerces

Pour une activité dénommée : ! .
saisonniers

Le bénéficiaire s'engage, dans le cadre de la présente convention, a exercer son activité dans les conditions
autorisées ci-apres et dans le respect de la politique de gestion durable des foréts mise en ceuvre par I'ONF.

Nature juridique de la convention

§1. La présente convention fixe les conditions d'occupation et d'utilisation par le bénéficiaire de terrains situés en
forét domaniale, domaine privé de I'Etat, relevant du régime forestier et gérés par I'Office national des foréts
en vertu de l'article L.221-2 du code forestier.

§2. L'activité autorisée sur le(s) terrain(s) géré(s) par 'ONF ne peut en aucun cas étre assimilée a un fonds de
commerce et n‘ouvre aucun des droits attachés a la propriété commerciale.

§3. Les regles du droit commun en matiére de location de locaux ou sites a usage commercial et les |ois spéciales
sur les baux, et notamment les dispositions des articles L.145-1 a L.145-60 et R. 145-1 a R. 145-33 du code de
commerce sont inapplicables en I'espece.

84. La présente convention ne constitue pas non plus une concession au sens des dispositions de I'article L.1121-1
et suivants du Code de la commande Publique

§5. Par analogie aux dispositions concernant le domaine public, le bénéficiaire de la convention n’a aucun droit
réel sur les ouvrages, constructions ou aménagements immobiliers qu'il réalisera sur le(s) terrain(s) de I'Etat
gérés par I'ONF.

§6. Par conséquent, le bénéficiaire ne peut recourir au crédit-bail pour financer lesdits ouvrages, constructions et
installations de caractére immobilier et il ne peut non plus les hypothéquer. Toute cession totale ou partielle
des ouvrages, constructions et aménagements immobiliers réalisés par le bénéficiaire est interdite.

§7. Le droit d'occupation du bénéficiaire est précaire et révocable. L'ONF se réserve le droit de résilier la
convention pour un motif impératif lié aux contraintes de gestion des foréts de I'ONF et listé a I'article 21.2§1
des Conditions Générales.

Article 1 - Objet de la Convention d’occupation temporaire

Les présentes Conditions Particulieres ont pour objet de compléter les Conditions Générales jointes en annexe 1
et de définir les conditions d’occupation du Terrain mis a la disposition du Bénéficiaire par I'ONF.

Les éléments constitutifs de la Convention d’occupation temporaire sont mentionnés a l'article 3 des Conditions
geénérales.

Les éléments constitutifs de la convention sont :
e Les présentes Conditions Particulieres
e Annexe 1 - Les Conditions Générales
e Annexe 2 - La liste et la définition géométrique des terrains mis a disposition du Bénéficiaire par la COT
o Annexe 2.1 - Plan de situation
o Annexe 2.2 — Plan du périmétre occupé avec fond de plan cadastral et Zonage PLU
o Annexe 2.3 - Plan GEOPORTAIL
o Annexe 2.4 - Plan du réseau (facultatif)
e Annexe 3 - Les conditions techniques particuliéres propres a I'occupation et a la gestion du Terrain
e Annexe 4 - les états des lieux d’entrée et de sortie
e Annexe 5 - Les autorisations administratives
e Annexe 6 — Les travaux autorisés
e Annexe 7 - Les pénalités contractuelles
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2.1. Références ONF

Forét domaniale DUNES DU SUD Parcelle forestiere 8 Aménagement 2020-2039
Superficie terrain (M?)  Terrain (m?): 2 478 m? Dont surface batie (m2?): 258 m?

Autre désignation  N° CHORUS 174733/345329  Lieu-dit La plage

2.2. Références communales et cadastrales

Situation  ONDRES 40440

Références Parcelle cadastrale AA 30, BE 41

2.3. Autres références?
Zone derisque -

Zone naturelle Lo Littorale : description en Annexe 3

Autre zonage
reglementaire

Article 3 - Description des activités autorisées sur le Terrain
objet de la convention d’occupation temporaire

3.1. Activités autorisées sur le terrain

Equipements privatifs liés a la sécurité et I'hygiene et espaces commerciaux

Activité autorisée ! .
saisonniers

Hélistation, bloc sanitaire, activités commerciales liees a la fréquentation

Deétails de I'activité autorisée : ) . . .
de la plage (restauration, articles de plage, animations estivales...)

3.2. Description des équipements et installations autorisés

L'ONF autorise le Bénéficiaire, sous réserve d’obtention des autorisations administratives requises par les textes
légaux et reglementaires, a installer les dispositifs et installations suivants :

Clbture et portail Néant

T L'identification des sites est précisée en annexe 2 du contrat.
2 Les informations relatives a l'urbanisme et notamment aux zones a risque sont données a titre informatif. Il appartient
donc au Bénéficiaire de vérifier la reglementation applicable au site.
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Hélistation matérialisée par un géOteXtilc TSt UTITUTTTTeTTC PeTTaarTc o
saison estivale et retiré en fin de saison.

Six emplacements commerciaux dont quatre espaces matérialisés par des
ganivelles et une terrasse fixe pour restaurant hors FD.

Aire de jeux collectifs pour enfants, cléturée par ganivelles

Aire de dépose déchets

Arrét de bus/navettes avec abri en bois

Le bénéficiaire s'abstiendra de provoquer toute dégradation du sol
domanial ou modification du revétement du sol, affouillement ou
exhaussement.

Il sera tenu d'exécuter a ses frais les travaux nécessaires pour réparer les
éventuelles dégradations provenant de son activité.

Bloc sanitaire bardé bois/ 2 douches sur sol béton [/ 242 m?
vestiaires en bois / 2 rince-pieds sur sol béton
Transformateur Enedis 16 m?

Pour mémoire : présence d'un Algéco bardé bois
pour association de surf, qui sera retiré avant la fin
de I'année 2024

Toute publicité étrangére a I'activité du bénéficiaire est interdite a l'intérieur
du terrain occupé, les panneaux qu'il pourra installer pour la publicité de son
activité seront soumis a l'agrément de I'ONF et conforme a la charte
mobilier et signalétique.

La communication et publicité sur I'activité doivent étre conformes aux
valeurs de I'ONF.

Raccordement au réseau d'électricité : Oui
Raccordement au réseau téléphonique : Oui
Raccordement au réseau d’adduction d’eau potable : Oui
Assainissement : Oui

Les réseaux divers (électricité, téléphone, assainissement, eau potable, etc.)
situés a l'intérieur du périmetre, sont mis a disposition du bénéficiaire
jusqu’au raccordement au réseau public. Les installations du bénéficiaire
sont raccordées aux réseaux publics existants. Tous les travaux €ventuels
sont a la charge du bénéficiaire.

Toute tranchée devra &tre réalisée en concertation avec le représentant
local de I'ONF de maniere a limiter au maximum les atteintes aux
peuplements traverses ou riverains, notamment a leur systeme racinaire. Le
bénéficiaire devra rechercher le tracé qui permet d'éloigner le mieux
possible I'emprise de la tranchée des peuplements riverains, quand bien
méme celui-ci génére un surcolt en raison d'un allongement de |'ouvrage.
Une distance de préservation de deux meétres par rapport aux arbres
concernés sera recherchée.

Le bénéficiaire prendra toutes les dispositions pour que le tracé des
ouvrages enterrés soit matérialisé et que ceux-ci résistent aux passages des
engins chargés de l'exploitation des bois ou des travaux de tous ordres
effectués sur le site.

Un plan des réseaux présents sur le site est en annexe 2.

3.3. Autres autorisations a I'extérieur du terrain occupé

Passage pendant I'exploitation

Passage sur un chemin pour
réalisation de travaux

L'acces aux installations du bénéficiaire se fera par la voirie existante, par
Avenue de la Plage — D26 (Ondres), voie publique goudronnée ouverte a la
circulation publique. Les voiries bitumées a l'intérieur du terrain occupé
resteront identiques et ne seront pas accrues

Sans objet
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Autres autorisations  Sans objet

Article 4 - Durée de la convention
4.1. Dates de début et de fin de l'autorisation

La convention est conclue a compter de la date de signature du contrat par les parties et prendra fin a I'expiration
de la date sus-indiquée.

Durée 12 ans
Date d'effet / début  1°" janvier 2024

Date de fin 31 décembre 2035

4.2. Calendrier prévisionnel d’état des lieux

La date d’état des lieux de sortie devra étre fixée avant le terme de |la convention.

Date prévisionnelle de I'état des lieux d'entrée 15 jours apres signature contrat

Date prévisionnelle de I'état des lieux de sortie 15 jours avant la fin du contrat

Article 5 - Conditions financieres
5.1. Montant de la condition financiére

Le terrain est mis a disposition moyennant le versement d'une contrepartie financiére constituée des frais de
dossier, des frais de déboisement le cas échéant, d’'une redevance pour l'occupation du terrain et d'un
intéressement sur le volume d’activité réalisée :

1. Les frais de dossier de déboisement : les frais de dossier correspondent au temps passé par les services
au moment de I'instruction du dossier. Les frais de déboisement correspondent au prix des arbres coupés
calculés par I'ONF selon la valeur actuelle et selon la valeur a venir;

2. Laredevant pour I'occupation du terrain mis a disposition : elle est fixée par les services VALPAT sur la
base des valeurs locatives locales pour des terrains similaires lorsqu’elles sont connues, ou d’'une valeur
fixée par 'ONF en fonction des caractéristiques du terrain mis a disposition prenant en compte son
emplacement, la pression forestiere et sa rareté;

3. Lintéressement versé a I'ONF est établi selon:
e Un pourcentage au chiffre d’affaires réalisé I'année n-1
¢ Un montant minimum garanti, quel que soit le chiffre d'affaires réalisé.

5.1.1. Frais de dossier et de déboisement

460€ (TVA 20 %) soit 552€ TTC (cing cent cinquante-deux

Frais de dossier
euros TTC)

Frais pour le déboisement

L o Néan
(Estimation de calcul transmis séparément) e

5.1.2. Redevance

Redevance annuelle (hors champ de TVA) 3 685€ (trois mille six cent quatre-vingt-cing euros, sans TVA)

Arriérés a régulariser (le cas échéant) Néant
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Pourcentage sur le chiffre d'affaires réalisé

O, H 7
(TVA 20 %) 15% des recettes des sous locations d’emplacements

Montant minimum garanti (TVA 20 %) Néant

5.2. Révision

Les Conditions générales s'appliquent.
La révision annuelle de la redevance est de 1,5 %.

Premiere révision au 1¢" janvier 2025

5.3. Indemnité pour occupation sans titre

§1. Dans I'hypothése ou le Bénéficiaire se maintiendrait illégalement sur le Terrain a I'expiration de son contrat,
I'occupation sans droit ni titre entrainera obligatoirement la facturation d‘une indemnité d’occupation sans
titre destinée a compenser la perte de jouissance des lieux par I'ONF et qui ne pourra jamais étre inférieure au
montant de la redevance qui aurait été due en cas d'occupation régulierement régie par un contrat.

§2. L'indemnité d’occupation sans titre facturée ne vaudra en aucun cas reconnaissance d’une autorisation ou
d'un titre d’occupation.

§3. L'indemnité d'occupation sans titre est de nature différente de la pénalité d’occupation sans titre telle que
prévue a l'article 17 des Conditions générales, et est due par l'occupant sans titre sans préjudice de ladite
pénalité d’occupation sans titre.

5.4. Obligation de communication du volume d’activité réalisé

Le Bénéficiaire s'engage a communiquer a I'ONF, de bonne foi, volontairement et sans délai, toutes informations
de nature a modifier la part variable de la redevance annuelle. L'absence de communication spontanée dans le
délai raisonnable utile pour actualiser la part variable entrainera automatiquement, aprés une mise en demeure
restée infructueuse, I'application d'une pénalité (Annexe 7).

Présentation du chiffre d’affaires

Le chiffre d’affaires rassemble toutes les recettes des sous locations commerciales réalisées sur le site durant la
période comptable qui s’étend du 1¢" janvier au 31 décembre (année civile).

Afin de permettre de calculer le montant de l'intéressement, le bénéficiaire s'engage a adresser a I'ONF au plus
tard le 1¢" avril de chaque année, la déclaration annuelle des recettes HT détaillant les montants de toutes les
sous locations pergues par le bénéficiaire sur les terrains domaniaux, constatées au cours de la période
comptable n-1, et certifiée par le comptable public.

5.5. Garantie financiére

Par dérogation a |'article 7.2 des Conditions Générales, aucun dépbt de garantie n‘est exigé.

Article 6 - Modalités de paiement

L'ONF percevra une redevance annuelle, a terme a échoir, par année civile, au 1¢" janvier de chaque année civile.
La redevance annuelle sera calculée au prorata temporis pour la premiere et la derniere année d’occupation.

Les factures seront adressées au

Bénéficiaire a I'adresse suivante : S GBS el GRlR IElE e Gl [REE |

Date de facturation des frais: A signature du contrat

Date de facturation de la redevance: 1° janvier, a échoir
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Date de facturation liée a I'intéressement: 1¢ juillet, a échoir

Délais de paiement: 30 jours

Agent comptable secondaire de I'Office nationale des Foréts

Les paiements sont a adresser a: )
15 boulevard Léon Bureau - CS 16237 -44262 NANTES Cedex 2

Article 7 - Autorisation de travaux et d’entretien des
Constructions ou installations

Le Bénéficiaire s'engage a respecter les prescriptions du cahier national des prescriptions des travaux et services
forestiers (CNPTSF) disponible sur www.onf.fr dans les conditions prévues a I'article 5 des Conditions générales.

7.1. Prise en charge des autorisations et des frais liés a I'implantation des
Constructions ou installations

Le Bénéficiaire s'engage a réaliser a ses frais, risques et périls exclusifs sur le(s) terrain(s) mis a disposition les travaux
nécessaires a son utilisation telle que prévue dans le présent article.

7.2. Construction et implantation des ouvrages sur terrain nu

Conformément a I'article 11.8 des Conditions générales, le Bénéficiaire est autorisé, sous réserve de I'obtention
des autorisations administratives requises, a construire et implanter, sur le périmétre de l'autorisation visé a
Iarticle 2, les installations nécessaires a son exploitation et décrites a l'article 3.2.

7.3. Conformité des travaux et obligation d’entretien

§1. Préalablement a la réalisation des travaux visée a l'article 3.2, le Bénéficiaire communiquera a I'ONF une
description des travaux projetés et les plans des installations, lesquels seront annexés a la présente convention
(annexe 6).

§2. L'ONF pourra, en cas d'incompatibilité avec les obligations et missions de gestion des foréts de I'ONF, exiger
la modification de I'implantation et de la configuration des installations du Bénéficiaire.

§3. Toute violation des conditions et modalités d'implantation des Constructions ou installations fixées par I'ONF
pourra entrainer la résiliation de plein droit de la convention dans les conditions de I'article 21.3 des Conditions
Générales.

7.4. Travaux et entretien

§1. Le Bénéficiaire s'engage a réaliser les travaux dans un délai de 3 mois a partir de la date d’autorisation donnée
par 'ONF.

§2. Si les travaux réalisés ne sont pas conformes aux plans et descriptions fournis par le Bénéficiaire, ou si le délai
de réalisation n’est pas respecté, 'ONF pourra résilier la convention aprés mise en demeure restée infructueuse
dans les conditions de I'article 21.3 des Conditions Générales.

§3. En toute hypothése, le Bénéficiaire sera redevable de plein droit, en sus de la redevance, de la pénalité fixée
en annexe 7.

Article 8 - Références administratives de 'ONF

Office National des Foréts
) . Direction Territoriale Centre Ouest Aquitaine — PSle Valorisation du Patrimoine
Service de gestion
9 rue Raymond Manaud

33520 BRUGES

Gestionnaire de contrat Mme Rachel REUCHE - Tél : 06.28.84.86.70 — Courriel : rachel.reuche@onf.fr

Toutes les directives pratiques d’installation sur le site sont données par le
représentant local de I'ONF :

M. Arnaud BASSIBEY
Tél: 05 58 41 77 68 — Port : 06 10 18 57 61 — Courriel : arnaud.bassibey@onf.fr

Responsable terrain
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Relevé d'identité bancai
E BRED Banque PopuLaire Sttt neaiy
Code banque | Code guichet  Code BIC
10107 00118 | BREDFRPPXXX
83-ONF-ACS COA Muméro de compte Cla
Coordonnées bancaires 00815068513 -
SO R SALE Deomiciliation - BRED PARIS AGENCE RAPEE
BP 25 = 0820336118

45760 BOIGNY SUR BIONNE
Numéro de compte bancaire international ©
FR76 1010 7001 1800 8160 6851 393

Teunte utibsaton audutuse de ca documant est passible de sanctons. Ce document mest i utiiser quapres vErkeation par be béndSciaire

Article 9 - Références administratives du Bénéficiaire

Service de gestion  Sj différente de celle indiquée en page 1

Service et adresse de facturation S différente de celle indiquée en page 1

Coordonnées de l'interlocuteur

orincipal pour 'ONF A compléter par le bénéficiaire

o Code service: A compléter par le bénéficiaire
Pour les Bénéficiaire

dématérialisés
Code d’'engagement: A compléter par le bénéficiaire

A chaque modification des code service et/ou numéro d'engagement juridique, le bénéficiaire fournira les
nouvelles références au service de gestion de 'ONF dont les coordonnées sont précisées ci-dessus, minimum un
mois avant la date de facturation.

Fait et passé, en 2 exemplaires originaux signés et paraphés, a BRUGES, le .........ccccccovuen. (date apposée par I'ONF)

Pour le Bénéficiaire, Pour I'ONF,

Le responsable du Péle Valorisation du Patrimoine

NOM, Prénom, Qualité, Signature, Tampon Henri BUESTEL
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Annexe 1
Conditions Générales 2023

ONEF / Convention d'occupation temporaire en forét domaniale (COT_2023) - p. 10 paraphes:



Office National des Foréts

ANNEXE 1 - CONDITIONS GENERALES
APPLICABLES AUX CONVENTIONS D'OCCUPATION
TEMPORAIRE (COT)

| - PRINCIPES GENERAUX

L'Office national des foréts (ONF) est un établissement public a caractére industriel et
commercial sous tutelle de I'Etat assurée par les ministres chargés des foréts et de
I'environnement. Définies de fagon précise dans le Code forestier, ses missions sont de :

- Mettre en ceuvre le régime forestier dans les bois et foréts de I'Etat et des
collectivités (ler alinéa de I'article L221-2 du Code forestier) ;

- Gérer et équiper les foréts domaniales (2eme alinéa de l'article L221-2 et 1° de
I'article D221-2 du Code forestier) ;

- Conduire des missions d’intérét général pour le compte de I'Etat (article D221-4 du
Code forestier);

- Réaliser des prestations de services pour le compte de personnes publiques ou
privées en faveur des espaces naturels et des paysages (article L221-6 du Code
forestier);

- Accomplir des activités particulieres a des fins d’intérét général qui lui sont
imposées par I'Etat ou qu'il consent a accomplir a la demande d’autres personnes
publiques (article D221-4 du Code forestier).

Article 1. Objet

Les présentes Conditions générales ont pour objet de déterminer les conditions
applicables aux conventions d'occupation temporaire, consenties par I'ONF a un
Bénéficiaire sur le Terrain situé en forét domaniale (domaine privé de I'Etat), géré par
I'Office national des foréts en vertu de I'article L221-2 du Code forestier.

Article 2. Terminologie

«Accés » désigne les pistes, chemins ou routes au sein de la forét domaniale, a I'extérieur
du Terrain. Les Acces sont identifiés géométriquement en annexe 2.

«Aménagement forestier » désigne le document qui définit les objectifs de gestion
durable de la forét et approuvé par arrété ministériel (article L212-1 et 2 du Code
forestier). Ce document s'impose a I'ONF et a tous les usagers de la forét.

« Batiment » désigne les batiments propriétés de I'Etat ou de I'ONF, présents sur le
Terrain. Les batiments sont décrits dans leur forme et implantation en annexe 2.

« Bénéficiaire » désigne la personne morale ou physique qui est autorisée par I'ONF a
occuper le Terrain objet de la COT.

« Construction » désigne les édifices construits par le Bénéficiaire.

«COT »se réfere a la convention d'occupation temporaire, définissant les regles
d’occupation et d'utilisation du Terrain situé sur le domaine privé de I'Etat conclu entre
le Bénéficiaire et I'ONF.

« Equipements » désigne les infrastructures aménageant le site (voies d’acces,
canalisations souterraines ou aériennes, réseaux d'alimentation en énergie...).

« Garantie financiére » désigne le dépot de garantie d’'un montant équivalent a un an de
Redevance, versé par le Bénéficiaire a I'ONF a la signature de la COT, pour garantir le
financement de la remise en état des lieux en cas de mauvais entretien des lieux
pendant la durée de la COT.

«Intéressement » désigne la somme versée a I'ONF par le Bénéficiaire au regard des
bénéfices financiers réalisés par I'activité autorisée sur le Terrain objet de la COT.

« ONF » ou « Office » désignent I'Office national des foréts.

« Redevance » désigne la contrepartie financiere due a I'ONF par le Bénéficiaire, pour la
mise a disposition du Site dans le cadre de la COT.

« Site » désigne le Terrain et les Batiments, Constructions et Equipements.

« Terrain » désigne I'ensemble du périmetre foncier non bati mis a disposition dans le
cadre de la COT par I'ONF au Bénéficiaire.

« Déboisement » désigne I'exploitation des bois dans le cadre d'une vocation forestiere
maintenue a long terme.

Article 3. Eléments contractuels

3.1. Généralités
Toute COT d'un Terrain et/ou d'un Site en forét domaniale est régie :
- d'une part, par les présentes Conditions générales qui fixent au niveau national
I'ensemble des principes contractuels communs a toutes les COT,;
- d'autre part, par des Conditions particulieres.

3.2. Les Conditions générales

Les Conditions générales sont approuvées par le Conseil d'administration
conformément au 13° de I'article D222-7 du Code forestier et arrétées par le Directeur
général de I'ONF. Elles s'imposent au Bénéficiaire sans réserve.

3.3. Les Conditions particuliéres
Les Conditions particuligres répondent, cas par cas, aux spécificités de chaque activité
prévue par la COT. Elles sont négociées localement et précisent au moins :

- l'identité et les coordonnées du Bénéficiaire de la COT ;

- le lieu d'exécution de la COT : identification de la forét domaniale, de la ou des
parcelles intéressées, surface objet de I'occupation;

- ladurée dela COT:sila COT ne prévoit pas de durée, il est prévu de convention
expresse que la durée est fixée a un an, durée non renouvelable par tacite
reconduction ;

- le montant initial de la Redevance;

- les modalités de paiement : adresse et coordonnées de facturation de I'ONF.

Y sont annexées :

- Annexe 1: Les Conditions générales en vigueur visées a l'article 3.2;

- Annexe 2: La liste et la définition géométrique des terrains mis a disposition du
Bénéficiaire par la COT : les plans avec le périmetre du Terrain;

- Annexe 3: Les conditions techniques particuliéres propres a I'occupation et a la
gestion du Terrain;;

- Annexe 4 : Les états des lieux d’entrée et de sortie ;

- Annexe 5: Les autorisations administratives ;
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particulieres, les Conditions générales prévalent. En cas de contradiction entre les
Conditions particulieres et les Annexes 2 a 7, les Conditions particulieres prévalent.

Article 4. Cadre juridique applicable aux foréts
domaniales

4.1. Code forestier et régime forestier

§ 1. Les foréts de I'Etat, confiées en gestion a I'ONF se voient appliquer le régime
forestier (Livre Il du Code forestier), régime juridique d'ordre public. L'ONF met en
ceuvre le régime forestier et assure la gestion durable et multifonctionnelle,
I'équipement et I'exploitation des foréts domaniales, dans I'esprit et en conformité
avec les principes de la politique forestiere nationale, exposés notamment aux
articles L121-1 et L121-4 du Code forestier.

§ 2. Dans ce cadre, chaque forét domaniale est dotée d’'un aménagement forestier qui
constitue une garantie de gestion durable au sens de I'article L124-1 du Code forestier.
Les objectifs fixés dans I'aménagement forestier prévalent sur toutes occupations et
utilisations de la forét domaniale. Celles-ci ne peuvent donc en aucun cas contrevenir
ou remettre en cause les prescriptions de I'aménagement forestier.

§ 3. Certaines foréts domaniales situées au sein des départements d’Outre-mer ne se
voient pas appliquer le régime forestier et en conséquence, ne sont pas dotées d'un
aménagement forestier. Dans cette circonstance uniquement, les stipulations
relatives a I'aménagement forestier présentes au sein des Conditions générales, ne
trouvent pas a s'appliquer, sans que cela soit de nature a justifier une quelconque
dérogation aux présentes Conditions générales.

4.2. Primauté de la gestion durable forestiere

La COT est accordée par I'ONF dans la mesure oU l'activité envisagée s'integre dans la
gestion durable forestiére, sans compromettre les objectifs fixés dans I'aménagement
forestier et sans remettre en cause I'adhésion de I'Office a la certification de gestion
forestiere durable PEFC (« Program for the Endorsement of Forest Certification schemes »)
ou FSC (Forest Stewardship Council®) évoquée a I'Article 5.

4.3. Statut foncier spécial propre au domaine forestier de I'Etat

§1. Les foréts domaniales font partie du domaine privé de I'Etat. Leur gestion
patrimoniale reléve de la législation du Code civil.

§ 2. Les bois et foréts de I'Etat ne sont aliénables qu’en vertu d'une loi d'autorisation
préalable ou dans le cadre d'une opération déclarée d'utilité publique, et sauf les cas
de dérogation exceptionnellement susceptibles d'un accord de I'Etat dans le strict
respect des conditions prévues a l'article L3211-5 du Code général de la propriété des
personnes publiques. Toute aliénation du Terrain a des fins privées est donc exclue.

§ 3. Le Bénéficiaire ne peut bénéficier ni d'une appropriation du sol domanial, ni d'un
droit réel sur la propriété forestiére domaniale.

4.4. Droit de propriété

§ 1. Le Bénéficiaire reconnait le droit de propriété détenu par I'Etat sur le Terrain
d'emprise concerné par sa COT. Il reconnait ne disposer d'aucun droit réel sur ce
Terrain et ne tenir de la COT qu'un droit personnel a occuper le Terrain.

§ 2. Le Bénéficiaire reconnait de méme que I'ONF est, au sens du 2¢™¢ alinéa de l'article
L221-2 du Code forestier, gestionnaire légal du Terrain objet de la COT. Il reconnait
qu'a ce titre I'ONF a tous pouvoirs techniques et financiers pour administrer ce Terrain
(article D221-2 du Code forestier) et que I'Office est donc son seul interlocuteur direct
en charge de veiller au respect de la COT.

Article 5. Engagement environnemental

5.1. Engagement de |'Office
Dans le cadre de la gestion durable des massifs forestiers qui lui sont confiés, I'ONF
respecte les cahiers des charges PEFC ou FSC.

5.2. Cahier national des prescriptions des travaux et services forestiers

Les exigences correspondantes aux engagements PEFC de I'ONF sont, pour I'essentiel,
retranscrites dans le Cahier national des prescriptions des travaux et services forestiers
(CNPTSF) approuvé par le Conseil d'administration de I'Office (résolution n° 2019-16 du
28 novembre 2019). Ce document est mis a jour en fonction des évolutions du contexte
réglementaire ou de la politique environnementale de I'ONF et est téléchargeable sur le

site internet www.onf.fr.

5.3. Engagement du Bénéficiaire
Le Bénéficiaire s'engage a :
- prendre connaissance du CNPTSF et a en respecter les dispositions concernant plus
particulierement son occupation du Terrain,
- informer ses salariés, préposés, prestataires, ayants droit, etc. des prescriptions du
CNPTSF et des prescriptions particulieres éventuelles a respecter dans leurs
interventions en forét au titre de la COT.

Article 6. Situation du Bénéficiaire

Le fait pour I'ONF d'accorder une COT du sol forestier domanial ne préjuge en rien de
la situation de son Bénéficiaire au regard des lois et reglements étrangers a |'objet de la
COT, I'Office n'ayant aucun motif pour connaltre de ces situations qui lui sont
extérieures.

[l - DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES

Article 7. Etat des lieux et entrée dans les lieux

7.1. Obligation de réaliser un état des lieux d’entrée

§ 1. Il doit étre procédé a un état des lieux avec le Bénéficiaire de la COT avant toute
prise effective de possession du Terrain et/ou Site par le Bénéficiaire.

§ 2. Les modalités de réalisation de I'état des lieux sont définies en Annexe 4.

§ 3. Dans les seuls cas ouU le Terrain ne contient pas d'immeubles batis ou si I'activité
n‘implique pas des constructions, ouvrages, infrastructures, etc., 'ONF peut se limiter
a un descriptif sommaire des lieux et inviter le Bénéficiaire a prendre possession des
lieux sans autre formalité. Il appartient alors au Bénéficiaire d'alerter I'ONF par courrier
dans les dix jours suivant son entrée dans les lieux s'il constate une situation
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quelconque qu'il estime non conforme au descriptif fourni par I'ONF. A défaut, il est
réputé acquiescer a ce descriptif.

§ 4. Si pour un motif quelconque I'ONF ne semble pas en mesure d'organiser I'état des
lieux, le Bénéficiaire est fondé, pour ne pas retarder son entrée en jouissance du
terrain, a recourir a ses frais a un huissier de justice pour y faire procéder. Le
Bénéficiaire prend alors soin d'adresser, par courrier recommandé avec avis de
réception a I'ONF, un exemplaire de I'acte établi par I'huissier.

7.2. Dépdt de garantie

A la signature de la COT, et excepté le cas ou les Conditions particulieres prévoient un
autre type de garantie, le Bénéficiaire verse un dépot de garantie équivalent a une année
de la Redevance annuelle fixe hors taxes. Cette somme est restituée au Bénéficiaire
aprées état des lieux de sortie et restitution du Terrain tel que prévu a l'article 16 des
Conditions générales.

7.3. Déclaration

Le Bénéficiaire déclare avoir pris connaissance des lieux et les connaitre parfaitement. Il
reconnait les prendre dans I'état dans lequel ils se trouvent lors de la prise de possession,
sans pouvoir élever ultérieurement une quelconque protestation ou réclamation pour
quelques motifs que ce soit se rapportant a la nature du sol, du sous-sol, des
peuplements forestiers, de I'environnement et des batiments ou constructions qui s’y
trouvent.

Article 8. Délimitation du Terrain objet de la COT

8.1. Obligation

Il appartient a I'ONF, avant toute entrée du Bénéficiaire en jouissance des lieux,
d'identifier et de matérialiser la délimitation du Terrain concerné, par un piquetage
sommaire.

8.2. Définition du terrain
Le périmetre géométrique du Terrain est précisé dans I'’Annexe 2 des Conditions
particulieres de la COT.

8.3. Délimitation physique du terrain

§ 1. La délimitation physique du Terrain est a la charge du Bénéficiaire. Elle est réalisée
a minima par un piquetage peint permettant une identification claire des points
singuliers du périmetre concédé et ceci pendant toute la durée de la COT.

§ 2. Lorsqu’un bornage du Terrain a été réalisé, les bornes géodésiques figurent sur le
plan de I’Annexe 2.

8.4. Entretien des limites du terrain

§ 1. Le Bénéficiaire est tenu d'entretenir régulierement le périmétre de maniére a
maintenir visible sur le Terrain le dispositif matérialisant I'emplacement du périméetre
(la délimitation physique).

§ 2. En cas de carence de sa part, et aprés une mise en demeure, par Lettre
recommandée avec avis de réception (LRAR), restée infructueuse a I'issue du délai
imparti, 'ONF peut procéder ou faire procéder, aux frais du Bénéficiaire, aux travaux
d'entretien et de nettoiement du périmetre.

Article 9. Respect des peuplements forestiers

9.1. Cas général
L'ONF exploite librement les arbres dans le cadre de 'aménagement forestier, lorsque
ce dernier est en vigueur sur le Terrain mis a disposition dans le cadre de la COT.

9.2. Intervention sur les peuplements

Le Bénéficiaire ne dispose d'aucun droit a disposer des arbres, arbustes, « morts-bois »,
buissons composant le milieu naturel forestier sis dans le périmeétre du Terrain objet de
la COT, I'ONF disposant seul a la fois en sa qualité de gestionnaire légal, et au titre du
régime forestier, du pouvoir d'intervenir sur les peuplements.

9.3. Coupes d'arbres ponctuelles - Travaux d’exploitation ponctuels

§ 1. Les coupes d'arbres sont a la charge soit de I'ONF soit du Bénéficiaire, selon la valeur
marchande des bois.

§ 2. L'estimation de la valeur marchande des bois est faite par I'ONF dans le cadre de
I'aménagement forestier au moment de la reconnaissance et du marquage des bois.

§ 3. Si les bois ont une valeur marchande, ils sont vendus par I'ONF a son profit.

§ 4. Si les bois n‘ont pas de valeur marchande, ils peuvent étre cédés par I'ONF au
Bénéficiaire. L'exploitation est alors a la charge de ce dernier. Dans ce cas, les bois
doivent étre enlevés dans un délai de deux mois apres le marquage des bois par 'ONF.

§ 5. Lorsque le Terrain mis a disposition dans le cadre de la COT ne releve pas du régime
forestier et ne fait pas I'objet a ce titre d’'un document d’aménagement, les Parties
peuvent organiser au sein des Conditions particulieres, les modalités relatives aux
coupes d'arbres ponctuelles et a I'exploitation des bois.

9.4. Cas particulier de danger imminent

§ 1. Le Bénéficiaire est responsable du Terrain et/ou Site qui est mis a sa disposition. En
ce sens, dans le cas de danger imminent pour les personnes et les biens, le Bénéficiaire
peut réaliser les travaux de mise en sécurité en prenant toutes les précautions qui
s'imposent pendant les travaux. Le cocontractant en informe rapidement I'ONF.

§ 2. Le Bénéficiaire est tenu d'informer 'ONF sans délai s'il constate un danger grave et
imminent aux abords du périmetre du Terrain et/ou Site qui menacerait son activite,
ses équipements ou les personnes amenées a étre présentes sur le Terrain et/ou Site.

9.5. Déboisement - Respect des semis et régénérations

§ 1. La conservation des peuplements forestiers et leur renouvellement constituant un
des objectifs essentiels de la gestion forestiere durable dont I'ONF est le garant, le
Bénéficiaire s'interdit impérativement toute intervention dans les peuplements
forestiers ayant pour effet de supprimer, endommager, détruire, méme a une échelle
modeste, les peuplements et les jeunes plants (parcelles en régénération).

§ 2. Toute intervention de sa part pouvant produire un impact sur les peuplements et
régénérations ne peut s'opérer que sur accord écrit préalable de I'ONF et dans le
respect des prescriptions dont I'Office a pu assortir son autorisation. Le Bénéficiaire
doit informer au moins deux semaines a l'avance I'ONF de la date du début du
chantier autorisé, ceci pour permettre a I'Office, s'il le souhaite, de venir contréler le
déroulement des travaux.

§ 3. Il appartient a I'ONF d'opérer un constat des lieux en fin de chantier pour s'assurer
de la bonne exécution des travaux.

9.6. Plantations
§ 1. Toute plantation d'arbres, arbustes, végétaux divers est interdite sans I'accord
préalable de I'ONF.
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L'ONF et le Bénéficiaire peuvent convenir au sein des Conditions particulieres, des
modalités techniques et financieres de I'élagage des branches d'arbres présents sur le
Terrain objet de la COT.

Article 10. Obligations de 'ONF

10.1. Garantie de la libre jouissance des lieux par le Bénéficiaire

§ 1. L'ONF gestionnaire Iégal de la forét domaniale pour le compte de I'Etat, s'engage a
ne porter aucun trouble a la libre jouissance des lieux par le Bénéficiaire de la COT.
Sont exclus de la jouissance des lieux les droits de chasse et de péche.

§ 2. Toutefois, en cas d'impératif lié a des enjeux forestiers particuliers (mesures de
prévention contre des périls sanitaires, lutte contre le feu, remise en état des lieux et
reboisements aprés aléas climatiques ou incendie de forét, etc...), 'ONF est fondé a
procéder sur le Terrain a tous travaux utiles et nécessaires de traitement
phytopharmaceutique, nettoiement, débroussaillement, ¢élagage, abattage,
préparation des sols et semis ou plantations etc., sans que le cocontractant puisse
prétendre a indemnité a raison d'éventuels troubles de jouissance des lieux qu'il aurait
subis a cette occasion.

§ 3. En dehors de I'hypothese prévue a I'article 10.1.§ 2, toute intervention de I'ONF au
titre de la gestion et de I'exploitation courante du domaine forestier s'effectue dans
le respect des droits du Bénéficiaire. Celui-ci est prévenu au moins deux semaines a
|'avance de tout chantier que I'ONF entend effectuer, ceci de maniere a lui permettre
de prendre toutes dispositions utiles.

§ 4. Le Bénéficiaire ne peut prétendre a aucune indemnité dés lors que les troubles
éventuels causés a I'occasion de ces travaux n'excédent pas ceux qui résultent
normalement d'un chantier forestier mené dans les régles de I'art.

10.2. Information du Bénéficiaire en cas de transfert de propriété

§ 1. En cas de mutation fonciére entrainant transfert du droit de propriété de I'Etat sur
tout ou partie du Terrain objet de la COT, celle-ci prend fin de plein droit au jour de
la signature de I'acte de cession sans indemnité due, ni par I'Etat, ni par I'ONF.

§ 2. L'ONF s'engage a informer son cocontractant du projet de mutation fonciére
lorsqu'il en est informé, au moins six mois avant la signature de I'acte, de maniere a
donner au Bénéficiaire un délai suffisant pour opérer son retrait des lieux.

10.3. Données a caractére personnel

§ 1. Conformément au réglement général relatif a la protection des données a caractére
personnel (RGPD) entré en vigueur au sein de I'Union européenne le 25 mai 2018, les
informations a caractere personnel fournies par le Bénéficiaire dans le cadre de
I'exécution de la COT sont traitées par les personnels habilités de I'ONF, ainsi que par
ses éventuels sous-traitants et ne donnent lieu a aucune autre utilisation sans son
autorisation.

§ 2. Les données personnelles ne sont conservées que pour une durée strictement
nécessaire a I'exécution de la COT et aux contraintes légales et réglementaires en
vigueur.

§ 3. A tout moment, le Bénéficiaire ou son représentant personne physique, a la
possibilité de demander a I'ONF I'acces, la rectification, I'effacement ou la portabilité
de ses données. Celui-ci a également la possibilité de demander la limitation du
traitement ou de s'opposer a celui-ci.

§ 4. Le Bénéficiaire peut exercer ces droits en s'adressant au responsable de traitement
a I'adresse postale ou a I'adresse de la messagerie électronique mentionnée ci-apres,
en joignant un justificatif de son identité valide : le Directeur général, 2 bis avenue du
Général Leclerc, 94704 Maisons - Alfort CS 30 042 ou le délégué a la protection des
données personnelles : dpo@ontf.fr.

§ 5. En cas de réclamation, ou pour plus d'informations, le Bénéficiaire peut contacter
la Commission nationale informatique et liberté en se rendant sur son site internet :

www.cnil.fr.
Article 11. Obligations du Bénéficiaire

11.1. Caractére personnel de la COT

§ 1. La COT est accordée a titre personnel.

§ 2. Le Bénéficiaire ne peut céder ou louer a un tiers, ni la COT, ni les droits qui lui sont
conférés sans l'autorisation expresse et préalable de I'ONF prévue au sein des
Conditions particuliéres.

§ 3. La COT ne peut faire I'objet d’une cession par le biais d’'un apport en société.

11.2. Propriété des constructions et équipements

§ 1. Le Bénéficiaire est propriétaire pendant la durée de la COT, de toute Construction
qu'il édifierait sur le Terrain objet de la COT, et de tout Equipement qu'il y installerait.

§ 2. Le Bénéficiaire ne peut pas céder les Batiments, Constructions et Equipements, y
compris par démembrement de la propriété, indivision, partage ou tout autre
procédé ayant des effets équivalents.

11.3. Apport ou allumage de feu
Sauf disposition contraire dans les Conditions particulieres, |'allumage ou I'apport de
feu sur le Terrain objet de la COT est rigoureusement interdit.

11.4. Sécurité incendie /| DFCI

§ 1. Le Bénéficiaire de la COT est impérativement tenu de réaliser les travaux de Défense
des Foréts Contre I'Incendie (DFCI) dans I'hypothése ou il existe une servitude légale
de débroussaillement s'appliquant :

- soit en vertu d'un arrété préfectoral ou municipal a raison du Terrain mis a
disposition du Bénéficiaire ou des Constructions édifiées par celui-ci ou a raison des
activités qu'il exerce (article L131-11 du Code forestier),

- soit a raison d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles en matiere
d’incendies de forét (articles L131-18 et L134-5 du Code forestier),

- soit en vertu de I'article L134-6 du Code forestier applicable aux territoires classés
arisque d'incendie (article L132-1 du Code forestier) et aux départements et régions
mentionnés a larticle L133-1 du Code forestier oU les bois et foréts sont
particulierement exposés au risque d’incendie,

§ 2. Il appartient au Bénéficiaire de satisfaire a ses frais au respect des obligations |égales
de débroussaillement ainsi prévues.

11.5. Modification des lieux

§ 1. Sauf clause particuliere contraire, le Bénéficiaire ne peut entreprendre des travaux
de nature a modifier I'état des lieux tels que la création d'une aire de stationnement,
I'implantation de canalisation aérienne ou souterraine, la création d'ouvrage bétonné,
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I'implantation d'abri démontable, la pose d'une cloture et d’'une maniere générale
toutes constructions ayant un impact sur I'aspect du Site ou la nature des sols, sans
avoir obtenu au préalable I'accord exprées de I'ONF, quand bien méme il aurait obtenu
les autorisations administratives nécessaires.

§ 2. A cette fin, il est tenu de I'informer par écrit (LRAR) au moins deux mois avant le
début des travaux projetés.

§ 3.1l appartient a I'ONF, en sa qualité de gestionnaire du domaine privé forestier,
représentant légal de I'Etat propriétaire, de faire connaitre par écrit (LRAR) dans les six
semaines qui suivent la réception de cette information, a son cocontractant son
acceptation, son refus ou toute demande de précision sur les travaux projetés. Le
silence de I'Office a I'issue des six semaines vaut refus.

§ 4. L'ONF peut assortir son autorisation de certaines Conditions particulieres précisées
a I'annexe 3 visant a assurer la protection des peuplements, le respect du milieu
naturel, une meilleure intégration des ouvrages dans ce milieu (notamment au plan
paysager), la prévention des incendies, etc...

§ 5. L'ONF peut faire établir un état des lieux contradictoire avant le début du chantier
et aprés son achevement.

§ 6. L'autorisation donnée par I'ONF au titre de la gestion du domaine privé forestier de
I'Etat ne préjuge en rien des déclarations d'intention, autorisations ou permis que le
Bénéficiaire doit solliciter auprés des autorités publiques compétentes au titre
d'autres législations (hotamment Code de I'urbanisme et Code de I'environnement).

11.6. Destruction d'ouvrage existant

Le Bénéficiaire ne peut en aucun cas procéder a la démolition d'ouvrages, batiments,
hangars, abris, infrastructures, équipements préexistants a son entrée dans les lieux sans
avoir obtenu l'accord écrit de I'ONF.

11.7. Sous-location et co-location

Sauf s'il a obtenu I'accord écrit de I'ONF, le Bénéficiaire de la COT ne peut accorder a
un tiers un droit a occuper les lieux, qu'il s'agisse d'une sous-location, colocation ou
toute situation assimilable a une telle sous-location ou colocation.

11.8. Réglementations non forestiéres

§ 1. Le Bénéficiaire a I'obligation de s'informer et de respecter les éventuels statuts et
réglementations applicables au Terrain intéressé.

§ 2. Il appartient au Bénéficiaire de faire toutes démarches utiles auprés des autorités
administratives compétentes pour s'informer des éventuels statuts (sites classés...) et
réglementations susceptibles de s'appliquer sur le terrain concerné. L'ONF ne peut en
aucun cas étre tenu responsable d'une absence d'information sur ce type de sujets.

§ 3. La COT est accordée sous réserve que le Bénéficiaire proceéde aux déclarations et
obtienne sous sa seule responsabilité les diverses autorisations de toutes nature
résultant des réglementations applicables a I'usage de cette COT. Elle est réputée
caduque si ces autorisations ne sont pas obtenues ou si elles sont retirées
durablement.

§ 4. Le Bénéficiaire s'engage a respecter les diverses réglementations en vigueur. Il est
responsable personnellement de leur observation. Il s'assure de leur respect aupres de
tout intervenant le cas échéant.

§ 5. Les travaux qui pourraient étre rendus nécessaires pour le respect de la
réglementation sont réalisés par le Bénéficiaire, a ses frais et aprées accord de I'ONF.

§ 6. En cas de manifestations ou de rassemblements, le Bénéficiaire est tenu de
présenter au préalable a 'ONF une notice de sécurité au format demandé par le
Service départemental d'incendie et de secours (SDIS).

11.9. Entretien pendant la durée de la COT

§ 1. Le Bénéficiaire s’engage a maintenir les lieux, Batiments et installations mis a
disposition et les rendre en fin de COT, en bon état d’entretien, de fonctionnement,
de sécurité, de propreté et de réparation de toute nature, en accomplissant a temps
toutes les réparations locatives et d’entretien, y compris celles prévues aux articles
606 et 1720 alinéa 2 du Code civil, ou définies par l'usage, y compris les grosses
réparations et remises en état rendues nécessaires par les activités du Bénéficiaire,
sans pouvoir réclamer aucune indemnité.

§ 2. En tout état de cause, I'ONF ne rembourse pas les travaux d’entretien réalisés par
le Bénéficiaire ou ne prend pas en charge les éventuels coUts financiers liés a ces
travaux.

§ 3. L'élagage de branches des arbres présents sur le terrain objet de la COT fait partie
de I'entretien courant des lieux.

11.10. Litiges avec les tiers

§ 1. L'activité du Bénéficiaire ne peut nuire aux usagers de la forét.

§ 2. Le Bénéficiaire n'exerce aucun recours contre 'ONF du fait de tout éventuel litige
ou réclamation émanant de tiers a la COT en ce compris des ayants droit de la forét
(acheteur de bois, locataire du droit de chasse, etc.).. Il s'engage a garantir 'ONF de
toute condamnation civile pouvant étre prononcée contre lui du fait d’action engagée
contre I'ONF en raison de la COT.

§ 3. Le Bénéficiaire déclare faire son affaire personnelle de tout litige et de toute
contestation pouvant survenir avec des tiers se rapportant a I'exploitation de I'activité
autorisée ou liée a I'implantation ou a I'entretien de ses Constructions et du Site mis
a disposition.

Article 12. Responsabilités de chaque partie

12.1. Responsabilité civile du Bénéficiaire

§ 1. Le Bénéficiaire reconnait étre civilement et solidairement responsable de tous
dommages corporels et matériels, directs et indirects, causés a I'Etat, a I'ONF ou aux
tiers, de son fait ou du fait de ses préposés et salariés, a I'occasion de I'exercice des
droits qu'il tient de la COT. Le Bénéficiaire est également responsable de tout
dommage résultant de I'exercice de son activité.

§ 2. Le Bénéficiaire est responsable en qualité de gardien, au sens de l'article 1242
(1eralinéa) du Code civil, de tous ouvrages, infrastructures, biens meubles ou
immeubles présents sur le Terrain mis a disposition dont il est propriétaire ou dont il
a la détention, la maitrise et l'usage soit dans un cadre contractuel soit de fait a
quelque titre que ce soit.

§ 3. Le Bénéficiaire supporte seul toutes les conséquences des dommages que son
activité pourrait générer aux tiers et aux usagers de la forét.

§ 4. En cas de recours amiable ou contentieux exercé contre I'Etat ou I'ONF par des
préposés, salariés, prestataires, fournisseurs du Bénéficiaire a raison de |'exercice de la
COT, le Bénéficiaire s'engage a les garantir solidairement des condamnations qui
pourraient étre prononcées contre eux.

12.2. Assurance responsabilité civile du Bénéficiaire
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§ 3. L'ONF se réserve le droit de ne pas signer la COT en cas de non-présentation de
|"attestation d’assurance.

12.3. Responsabilité de I'Office

§ 1. En revanche, I'ONF reste gardien des peuplements forestiers, végétaux, ouvrages et
infrastructures dédiés a la gestion forestiere et a la protection de la forét, ainsi que
des rochers et pierres qui participent naturellement de la propriété forestiere.

§ 2. En cas de préjudices causés au Bénéficiaire et a ses biens, a raison de chute d'arbre,
de branche, pierre ou rocher etc., faisant naturellement partie de la propriété
forestiere domaniale, il est admis de convention expresse que, par dérogation au 1¢
alinéa de l'article 1242 du Code civil, I'ONF ne peut voir sa responsabilité engagée
qu'en cas de faute.

§ 3. L'ONF n’est en aucun cas responsable des éventuels différends ou litiges nés entre
le Bénéficiaire de la COT dans ses relations avec les tiers.

12.4. Dommages liés au fonctionnement des installations en lien avec I'activité

§ 1. Le Bénéficiaire est gardien des Batiments, Constructions, et Equipements pendant
toute la durée de la COT au sens de l'article 1242 du Code civil.

§ 2. Le Bénéficiaire est donc responsable de tous les dommages directs ou indirects
causés par I'existence ou le fonctionnement des installations visées a |'article 12.4§1 de
la COT, présents sur le Terrain.

11 - CONDITIONS ADMINISTRATIVES ET
FINANCIERES

Article 13. Conditions financiéres

13.1. Paiement d’une Redevance

§ 1. Le Terrain ou Site est mis a disposition du Bénéficiaire par I'ONF, en contrepartie
d’une Redevance pour I'occupation du Terrain et d'un intéressement sur le volume
d’activité commerciale réalisé.

§ 2. La Redevance pour l'occupation du Terrain mis a disposition est fixée par les
services de I'ONF sur la base des valeurs locatives locales pour des terrains similaires
lorsqu’elles sont connues, ou d'une valeur fixée par I'ONF en fonction des
caractéristiques du Terrain mis a disposition prenant en compte son emplacement, la
pression fonciére et sa rareté.

§ 3. La Redevance annuelle est fixée dans les Conditions particulieres.

§ 4. Sur la premiére et la derniére année, la Redevance est calculée au prorata temporis.
En cas de résiliation ou départ pendant la période de la COT, toute année commencée
est due intégralement sauf dérogation inscrite aux Conditions particulieres.

§ 5. La capitalisation des Redevances est interdite.

§ 6. La Redevance annuelle ne peut étre inférieure a 400 €HT par COT, sauf si I'ONF a
fixé un baréme particulier propre a I'activité exercée sur le Terrain.

13.2. Paiement d'un intéressement
§ 1. l'intéressement versé a I'ONF est établi selon :
- un pourcentage du chiffre d'affaires réalisé I'année n-1;
- un montant minimum garanti, quel que soit le chiffre d’affaires réalisé.

§ 2. L'ONF se réserve le droit de demander au Bénéficiaire sans justification, les comptes
certifiés de toutes les activités réalisées en relation directe et indirecte avec la COT,
afin d'évaluer le bénéfice qui en est retiré par le Bénéficiaire et d’accorder la valeur de
I'intéressement avec ce bénéfice.

13.3. Révision de la Redevance

§ 1. En I'absence de clause de révision spécifique prévue aux Conditions particulieres de
la COT, les dispositions suivantes s'appliquent.

§ 2. La Redevance est augmentée tous les ans de +1,5%.

§ 3. La premiere révision a lieu le 1¢" janvier suivant la date du début de la COT.

13.4. Frais administratifs complémentaires a la Redevance
En plus de la Redevance, le Bénéficiaire doit verser :

- Les frais de dossier correspondant au temps passé par les services pour l'instruction
du dossier. Leur montant ne peut étre inférieur a 150 € HT, montant d0 en une seule
fois avant la signature de la COT, en plus de la Redevance annuelle. Ces frais
peuvent étre précisés au sein des Conditions particulieres ;

- Les frais de déboisement correspondant, le cas échéant, au prix des arbres coupés,
et calculés par I'ONF.

13.5. Frais de recherche d'adresse et de coordonnées du Bénéficiaire

Le Bénéficiaire s'engage a signaler par écrit a I'ONF sa nouvelle adresse ainsi que ses
coordonnées pour le paiement dématérialisé le cas échéant et ce dans un délai
maximum de deux mois apres que le changement est intervenu. Passé ce délai de deux
mois, I'ONF peut facturer des frais supplémentaires d’au moins 250 € hors taxes par
COT, a titre de frais de recherche et d’administration.

13.6. Modalités de paiement

§ 1. Les frais de dossier et les frais de Déboisement sont facturés a la signature de la COT.

§ 2. Le premier reglement de la redevance est effectué a la signature de la COT.

§ 3. La redevance et l'intéressement sont facturés ensuite au 1°" janvier pour l'année
civile a venir (condition financiéere « a échoir »), sauf stipulations contraires prévues aux
Conditions particuliéres.

13.7. Délai de paiement, pénalité de retard

§ 1. Le paiement doit étre encaissé dans les 30 jours suivant la date d’émission de la
facture, sauf si les Conditions particulieres précisent une modalité de paiement
différente.

§ 2. Passé le délai de 30 jours, les pénalités de retard sont applicables a hauteur de 5%
du montant facturé pour le premier mois de retard, 10 % du montant facturé pour le
second mois de retard, avec un montant minimum de 50 €. Passé ce délai, la résiliation
de la COT peut étre prononcée par I'ONF pour faute du Bénéficiaire selon les
dispositions de I'article 21.3 des Conditions générales.

13.8. Taxes
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§ 1. Le Bénéficiaire devra supporter la charge de tous les impdts auxquels sont ou
pourraient étre assujettis les activités, Constructions, aménagements et installations
quelles qu’en soient I'importance et la nature et notamment :

- la taxe fonciere sur les propriétés baties ;

- la taxe d'habitation;

- lataxe d’enlevement des ordures ménageres;

- les taxes éventuelles assises sur les activités développées a partir du Site mis a
disposition.

§ 2. La taxe fonciere sur le foncier non bati est a la charge de I'ONF.

13.9.TVA
Le cas échéant, la TVA en vigueur s'applique en fonction des caractéristiques du Terrain
mis a disposition.

Article 14. Enregistrement et publicité fonciere

§ 1. La COT n'est pas soumise a la procédure de I'enregistrement.

§ 2. A la demande du Bénéficiaire et si la COT est d'une durée excédant douze ans, elle
peut étre passée en la forme authentique aux fins d'étre publiée au fichier immobilier
du service chargé de la publicité fonciere territorialement compétent conformément
au § b) du 1° de l'article 28 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant
réforme de la publicité fonciére.

§ 3. La publication est faite a l'initiative du Bénéficiaire. Les frais de rédaction de I'acte
authentique et de publicité fonciere sont a la charge du Bénéficiaire de la COT.

IV - LIBERATION DU TERRAIN OU SITE

Article 15. Remise en état et état des lieux de sortie

15.1. Obligation de remise en état

§ 1. Quel que soit le motif mettant fin a la COT, son Bénéficiaire est tenu de libérer et
remettre en état les lieux, a ses frais, en détruisant les Constructions, Equipements, et
toutes infrastructures établis par lui durant son occupation. L'évacuation des débris
ou déchets restants est incluse dans I'obligation de remise en état par le Bénéficiaire.

§ 2. Les travaux nécessaires a la remise en état du Site sont a la charge du Bénéficiaire.

§ 3. Dans le cas oU le Bénéficiaire n'aurait pas réalisé les travaux nécessaires a la remise
en état du Site, I'ONF réalise les travaux d'office aprés présentation d'une facture
prévisionnelle de travaux adressée au Bénéficiaire. Dans cette hypothese, le dépdt de
garantie est conservé en tout ou partie par I'ONF, sans préjudice des éventuelles
pénalités applicables et prévues aux Conditions particulieres.

15.2. Etat des lieux de sortie

§ 1. Un état des lieux de sortie est réalisé au plus tard le jour de fin de la COT. L'ONF est
présent ainsi que le Bénéficiaire.

§ 2. Une visite compléte est réalisée afin de constater les écarts avec I'état des lieux
d’entrée conformément a I'article 7.1 des présentes Conditions générales. Cet état
des lieux de sortie est I'occasion de remettre tous les justificatifs de travaux réalisés.

§ 3. Alissue de cet état des lieux, il peut étre décidé par I'ONF la réalisation de travaux
de remise en état a la charge du Bénéficiaire.

§ 4. A défaut d'état des lieux de sortie contradictoire ou d'état des lieux établi par un
huissier a I'initiative du Bénéficiaire, le Bénéficiaire est considéré responsable des
désordres constatés par I'ONF dans les trois mois qui suivent la libération des lieux.

Article 16. Délais de remise en état des lieux

§1. Au moment de la remise en état des lieux, I'ONF peut choisir de conserver
gratuitement les Constructions réalisées sur le site par le Bénéficiaire ou de demander
la remise en état intégrale des lieux aux frais du Bénéficiaire.

§ 2. Au jour de I'expiration de la COT, les lieux doivent étre remis en état. En cas de
résiliation anticipée de la COT par rapport a la date prévue de son expiration, 'ONF
fixe le délai accordé au Bénéficiaire pour la remise en état.

§ 3. Des pénalités de retard sont appliquées en cas de retard dans la remise en état et
la restitution du Site.

§ 4. Au-dela du délai imparti au Bénéficiaire pour procéder a la remise en état du Site,
le Bénéficiaire qui se maintient dans les lieux sans droit ni titre fait I'objet d'une
procédure d’expulsion par la voie judiciaire. Une pénalité forfaitaire par jour de retard
dans la restitution du Site, fixée aux Conditions particulieres, est en outre appliquée
sans mise en demeure.

Article 17. Occupation sans titre et abandon des lieux

§ 1. L’ « occupation sans titre » est caractérisée des lors que I'occupant, qui ne peut se
prévaloir d’'une COT en cours de validité, ne détient pas de droit a occuper le Terrain.

§ 2. L'« occupation sans titre » rend I'occupant illégitime et redevable d'une pénalité
d'occupation sans titre.

§ 3. La pénalité d'occupation sans titre est égale a un pourcentage du montant total
annuel constitué du cumul de la redevance et de I'intéressement, facturé au titre de
I'année précédente ou, a défaut, prévu au contrat. Cette pénalité est calculée prorata
temporis de la durée de I'occupation sans titre constatée. Elle est forfaitairement fixée
2130 % du montant total annuel durant les six premiers mois, puis a 200 % du méme
montant a partir du septieme mois d'occupation illicite.

§ 4. Cette pénalité est indépendante de toute indemnité pouvant étre due a raison d’un
préjudice subi par I'ONF du fait de cette occupation sans titre.

§ 5. En cas d’« abandon des lieux » sans remise en état et nettoiement complet, I'ONF
signifie par huissier a son ancien cocontractant le montant des travaux qu'il reste a
accomplir et fixe un ultime délai pour qu'il y procéde de lui-méme. En cas
d'inexécution a l'issue de ce délai, I'ONF y procede d'office aux frais de son ancien
cocontractant.

§ 6. L'ancien cocontractant est tenu de s'acquitter du remboursement des frais ainsi
avancés par I'ONF auxquels s'ajoute une pénalité contractuelle minimum de
3000 euros.

Article 18. Biens délaissés apres la libération des lieux

§ 1. Le Bénéficiaire de la COT expirée ou résiliée est tenu d'enlever du Site tous les biens
meubles lui appartenant lors de la libération des lieux.

§ 2. Si a I'expiration du mois qui suit la date a laquelle la COT a pris fin, le Bénéficiaire a
quitté les lieux en y délaissant des biens et objets mobiliers tels que véhicule
automobile, vélo ou cyclomoteur, abri démontable, outillages divers, etc..., ces objets
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V -TERM

Article 19. Terme de la COT

§ 1. Sauf résiliation anticipée, la COT prend fin a son terme contractuel.
§ 2. Aucune reconduction tacite n'est possible.

Article 20. Pénalités contractuelles

§ 1. Tout manquement du Bénéficiaire a ses obligations contractuelles fait I'objet de
plein droit, de I'application des pénalités fixées a I'annexe 7 de la COT sans mise en
demeure préalable.

§ 2. Les pénalités sont facturées au bénéficiaire en sus de la redevance. Les
manguements sont constatés par les agents de I'ONF.

§ 3. L'application de ces pénalités ne fait pas obstacle au paiement de dommages et
intéréts que I'ONF est susceptible de réclamer au Bénéficiaire en cas de préjudices
subis du fait de l'inexécution ou de la mauvaise exécution de ses obligations
contractuelles, ni a la capacité pour I'ONF de procéder a une résiliation-sanction de la
COT dans les conditions prévues a l'article 21.3.

Article 21. Résiliation

21.1. Résiliation a I'initiative du Bénéficiaire

§ 1. Le Bénéficiaire peut décider a tout moment de mettre fin a la COT. Dans ce cas, il
informe I'ONF de cette intention au moins six mois avant la date prévue de prise
d'effet de la résiliation par LRAR.

§ 2. Le Bénéficiaire étant a l'initiative de la résiliation, il ne peut réclamer aucune
indemnité quand bien méme il prétendrait avoir réalisé récemment des
investissements non encore amortis.

§ 3. Dans le cas oU une procédure collective serait ouverte a I'encontre du Bénéficiaire
et que ce dernier ou son représentant souhaiterait mettre fin a la COT, I'ONF et le
Bénéficiaire ou son représentant peuvent s'accorder sur la date prévue pour son
terme.

21.2. Résiliation a I'initiative de I'Office
§ 1. En-dehors de toute faute imputable au Bénéficiaire, I'ONF peut résilier la COT avant
son terme en respectant un préavis de six mois, signifié par LRAR si sa décision est
motivée par un impératif sérieux lié a :
- un objectif nouveau de gestion durable forestiere ;
- la protection des milieux naturels et de la biodiversité ;
- la prévention d'un risque naturel ;
- I'accueil du public en forét domaniale aux abords des terrains occupés.
§ 2. L'ONF peut également prononcer la résiliation de la COT de plein droit, sans mise
en demeure préalable, dans les cas suivants:
- expiration ou retrait des autorisations administratives permettant au Bénéficiaire
d’exercer son activité ;
- ouverture d'une procédure collective a I'encontre du Bénéficiaire dans le respect
des dispositions prévues au Code de commerce ;
- aléas naturels tels qu'incendie de forét, éboulement, inondation, glissement de
terrain...

21.3. Résiliation-sanction pour faute du Bénéficiaire

§ 1. La COT peut étre résiliée par I'ONF pour faute du Bénéficiaire ou ses préposés ou
salariés, prestataires, fournisseurs, apres mise en demeure restée infructueuse, pour
tout manquement a ses obligations contractuelles et notamment pour les motifs
suivants :

- refus ou retard de paiement répété des Redevances et frais de dossier ;

- exercice d'une activité non autorisée sur le Terrain ou le Site mis a disposition ;

- réalisation de travaux d'implantation et de construction non conforme aux études
de faisabilité validées par I'ONF;

- cession non autorisée des droits attachés a la COT et/ ou des ouvrages sans
autorisation préalable de I'ONF;

- dommages causés au milieu forestier, notamment incendie de forét.

§ 2. La résiliation pour faute est prononcée sans préjudice des éventuelles pénalités
prévues aux Conditions particulieres. L'ONF se réserve en outre le droit de solliciter la
réparation de ses préjudices, notamment en cas de surco0ts induits par la résiliation
pour faute de la COT.

§ 3. Indépendamment du motif de résiliation, les redevances sont dues jusqu’a la date
de prises d'effet de la décision de résiliation de I'ONF. Par ailleurs, aucune indemnité
ou dommages intéréts de quelque nature que ce soit, ne sont versés au Bénéficiaire
en cas de résiliation pour les motifs prévus au présent article 21.3, quand bien méme
il prétendrait avoir réalisé des investissements non encore amortis.

Article 22. Litiges - Compétence de juridiction

§ 1. Les contestations qui pourraient s'élever entre les parties au sujet de |'exécution ou
de l'interprétation des Conditions de la COT font I'objet d'une tentative d'accord
amiable.

§ 2. En cas d’échec, tout litige est porté devant la juridiction compétente du lieu de la
situation des terrains faisant I'objet de la COT.

§ 3. Il est expressément souligné que le juge judiciaire est seul compétent lorsque le
litige porte :

- surle refus de I'ONF d'autoriser une modification des lieux ;

- une destruction d'ouvrages anciens;

- un Déboisement, ces refus étant indissociables de la gestion du domaine privé
forestier ;

sur une demande d'expulsion exercée apres résiliation ou expiration de la COT,

I'absence de tout titre d'occupation impliquant nécessairement la compétence du

juge judiciaire pour occupation sans titre du domaine privé de I'Etat.

Les présentes Conditions générales prennent effet au 1¢ janvier 2023.

Elles ont été approuvées par la résolution n° 2022-25 du Conseil d’administration de
I'ONF en date du 13 décembre 2022 et arrétées par la Directrice générale le

A;f_ufwa La Directrice Générale

<~
Valérie METRICH HECQUET
paraphes :
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Annexe 2
Description du site

Documents présentés Date

Plan de situation
Plan du terrain
Plan du périmetre occupé avec fond de plan cadastral

Plan des réseaux

Délimitation du terrain occupé

La délimitation du terrain occupé est définie aprés reconnaissance contradictoire avec le responsable ONF.

Descriptif des installations

La présente convention donne le droit d’occuper un terrain d’une superficie de 2 478 m? pour maintenir les
différents équipements nécessaires a l'accueil du public et ceux de nature a assurer la propreté, I'hygiene et la
sécurité des personnes et des biens.

Les équipements expressément autorisés, qui restent la propriété du bénéficiaire tant qu'il bénéficie d'un
contrat valide sont ceux qui figurent dans le descriptif ci-dessous ainsi qu’a I’état des lieux en annexe 4.

En aucun cas, le terrain (ou le local s'il y en a un) ne pourra étre affecté au logement de I'exploitant ou de toute
autre personne.

Toute modification qui serait apportée a la zone concédée et [/ ou aux ouvrages installés, indiqués a l'article 3
de la présente convention d’occupation temporaire, devra étre préalablement autorisée par I'ONF et pourra
faire I'objet d’'un avenant.
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Annexe 3
Conditions techniques particulieres

Liste des conditions techniques particulieres donnée a titre informatif par I'ONF liées aux terrains occupés et a
I'accueil des activités autorisées.

Il appartient au Bénéficiaire de respecter les reglementations applicables au Terrain (urbanisme, environnement)
et liées a l'activité.

L'ONF ne sera en aucun cas responsable des conditions d’occupation du terrain et de tout éventuel
manquement de I'occupant a ces réglementations.

Respect des autres usagers de la forét domaniale

Le bénéficiaire jouit raisonnablement des lieux occupés, c’est-a-dire qu'il s'abstient de porter atteinte au
milieu naturel a caractere forestier qui fait I'objet de la présente convention. Le bénéficiaire ne devra pas
entraver la circulation publique sur les chemins et n‘entraver en rien la vidange et I'exploitation des coupes
éventuelles.

Le bénéficiaire est le seul responsable des troubles ou des incidents qui pourraient survenir a l'intérieur du

terrain occupé.

Sont strictement interdits :

- Lesfeux ouverts;

- Les activités bruyantes. Le bénéficiaire s'engage a n'utiliser aucun haut-parleur ou autre moyen de
diffusion susceptible d'étre entendu hors des lieux occupeés, afin d'éviter de nuire a la tranquillité des
promeneurs et autres utilisateurs du milieu forestier. Il s'engage a prendre toutes mesures utiles pour
empécher toute géne, notamment par bruits excessifs ou odeurs désagréables. ;

- Toutes activités susceptibles de troubler |'ordre public, la quiétude des lieux, d’engendrer des troubles
de voisinage ou de mettre en péril la sauvegarde du massif forestier

Calendrier de chasse et de travaux forestiers

Le bénéficiaire s'engage a demander au technicien forestier local le calendrier de chasse et de travaux
forestiers

Entretien des abords

Le bénéficiaire devra maintenir le terrain occupé en parfait état d’entretien et de propreté, et ses abords
dans un rayon de 10 m.

Reglementation DFCI — Défense forestiere contre l'incendie

En complément de I'article 11.4 des Conditions Générales relatif au débroussaillement du terrain prescrit au
titre de la défense et de la lutte contre les incendies a la charge du bénéficiaire, le bénéficiaire doit prendre
connaissance de |'arrété préfectoral relatif a la défense et la lutte des incendies en foréts en vigueur au jour
de la signature de la présente convention. Il est également tenu de s'informer des éventuelles modifications,
abrogations de cet arrété.

Le bénéficiaire prendra toutes mesures utiles et nécessaires pour prévenir les risques de départ de feu et
éviter toute propagation d'incendie vers le massif forestier.

Précisions complémentaires : Il est notamment interdit de fumer sur le site, toute I'année. Cette interdiction
doit faire I'objet d'un affichage permanent sur le site.

ONEF / Convention d'occupation temporaire en forét domaniale (COT_2023) - p. 13 paraphes:



Envoyé en préfecture le 08/07/2024
Recu en préfecture le 08/07/2024
Publié le 08/07/2024

ID : 040-214002099-20240704-DELIB2024_07_04-DE

Reglementations et contraintes locales

Les renseignements ci-apres sont donnés a titre indicatif afin de faciliter la compréhension des contraintes
réglementaires et des classements s'appliquant au site a la date des présentes.

Les terrains faisant I'objet de la présente convention sont classés zone « N » Loi Littoral (articles L121-1 a L.121-
57 et R121-1 a R121-43 du code de 'urbanisme)

Communication particuliere a I'ONF

Le Bénéficiaire s'engage a informer I'ONF :

- Immédiatement de tous incidents qui se seraient produits dans les lieux occupés, quand bien méme il
n‘en résulterait aucun dégat apparent. A défaut, le bénéficiaire sera tenu personnellement de payer a
I'ONF le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour lui de ce sinistre et du retard apporté a
sa déclaration aux assureurs ;

- Sans délais et dans tous les cas, des différents comptes rendus ou proces-verbaux concernant le site ;

- De toute visite des commissions de sécurité ou autres organismes institutionnels sur les lieux, de maniere
que I'ONF puisse étre présent s'il le souhaite ;

- Sur sa simple demande écrite, toutes les pieces lui permettant de remplir sa mission de contréle et de
surveillance.

Les imp&ts inhérents a I'occupation établis au nom de I'ONF seront remboursés par le bénéficiaire a I'ONF
dans le délai d'un mois, suivant présentation des avis, notifications ou bordereaux d’'imposition, ou de leur
copie, relatifs a la présente convention.

Gestion des déchets et ordures

Aucun déchet, rebut, matériel ou matériau usagé ne pourra étre maintenu sur le site.

Les déchets seront collectés, triés et évacues par le bénéficiaire, a ses frais, selon les régles en vigueur. Les
ordures ménageres devront étre stockées dans des conteneurs étanches qui devront étre maintenus en bon
état de propreté.

Urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Ondres est consultable ici: https://www.cc-
seignanx.fr/Communaute-de-Communes/Vivre-et-s-installer/Connaitre-les-regles-d-urbanisme/Les-Plans-
Locaux-d-Urbanisme-des-communes/PLU-d-Ondres/PLU-d-Ondres-opposable-en-vigueur2

Le bénéficiaire subira les servitudes de toute nature pouvant grever les immeubles et installations. Il subira
notamment toutes les servitudes, obligations ou charges qui peuvent frapper les immeubles ou installations
par suite des prescriptions d’ordre réglementaire et des dispositions relatives a l'occupation des sols
applicables a la situation de I'immeuble. Il s'engage a renoncer a tout recours contentieux contre |'Etat
propriétaire, ou I'ONF gestionnaire de la forét domaniale.

Prescriptions liées au CNPTSF

Le Bénéficiaire s'engage a respecter les prescriptions du cahier national des prescriptions des travaux et
services forestiers (CNPTSF) disponible sur www.onf.fr dans les conditions prévues a l'article 5 des Conditions
générales.

Diagnostic immobilier

Sans objet
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Risques

Un descriptif des risques par commune peut étre obtenu sur le site Internet www.georisques.gouv.fr

Dans le cadre de la Loi du 30 juillet 2003 sur l'obligation d‘information du locataire sur I'état des risques
reglementés, la fiche ERRIAL est annexée a la suite de I"Annexe 3 de la présente convention et devra faire
I'objet d'une signature par I'ONF et le bénéficiaire.

Informations sur le site de |la préfecture

Sécurité incendie
Accessibilité aux personnes handicapées

Clause communication et sollicitations presse

Il est demandé au bénéficiaire, lorsqu’il souhaite faire la promotion de son activité et que des photos ou
vidéos sont réalisées en forét domaniale, par un prestataire externe, d’en faire expressément la demande a
I'ONF via son interlocuteur local ou le gestionnaire de la convention (coordonnées figurant a I'article 8).

De méme, lorsque le bénéficiaire répond a une sollicitation presse, il est tenu d’en informer 'ONF en amont
de la venue de la presse et/ou tout autre personne externe (invité, élu, grand public etc.).

La prise d'images en forét (tournages, vol drone, shooting photos) nécessite une autorisation de I'ONF. En cas
de manquement, le bénéficiaire sera redevable de plein droit de la pénalité fixée en annexe 7.

Gestion forestiere et dunaire

L'existence de I'aménagement de type « plan plage » sur les terrains domaniaux et la fréquentation
touristique induite, génerent des dégradations spécifiques du milieu dunaire directement imputable a
I'accueil du public.

Aussi, dans le cadre des entretiens annuels du site, le bénéficiaire s'engage a supporter la charge financiere
de I'entretien des acces et des abords des équipements mis a disposition, y compris I'entretien renforcé du
cordon dunaire. Les modalités pratiques sont réglées dans la convention de coopération passée
parallelement entre la commune et I'ONF pour définir la nature de leurs interventions réciproques afin de
réaliser une gestion durable et concertée du milieu littoral domanial ainsi que des équipements d'accueil du
public sans usage privatif (parkings, acces piétons, piste cyclable ...).

Le bénéficiaire n'est pas autorisé a utiliser des produits phytopharmaceutiques (herbicides, insecticides et
fongicides) sur I'ensemble du site occupé.

Regles de fonctionnement et réglementation liée a l'activité

En référence al'article 11.7 des clauses générales, le bénéficiaire est autorisé, par courrier en date du 26 février
2024, a accorder a des tiers des sous locations qui seront des contrats saisonniers dont la durée ne pourra
étre postérieure a la date d’expiration de la présente convention, ce qui exclut les baux commerciaux. Ces
contrats préciseront que les bénéficiaires ont bien pris connaissance de I'ensemble des conditions de la
présente convention.

Une copie des contrats définitifs, signés entre le bénéficiaire et les sous locataires, seront communiqués pour
information a I'ONF.

Le bénéficiaire demeure seul responsable, vis—a-vis de I'ONF, de |'exécution de I'ensemble des obligations
mises a sa charge par le présent contrat, y compris vis-a-vis des contrats mentionnés a l'article précédent,
sans que I'ONF soit tenu de mettre directement en cause, pour quelque raison que ce soit, les titulaires
desdits contrats. Ces derniers n‘auront pas plus de droits que le bénéficiaire et ne pourront exciper d’aucun
droit locatif opposable a I'ONF. Ils ne pourront donc pas bénéficier du statut du bail commercial.
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Le bénéficiaire dispose de six espaces commerciaux tels que détaillés a I'annexe 3 et destinés a mettre a la
disposition du public fréquentant la plage, les produits et services de premiere nécessité.

Seules les activités suivantes sont autorisées :
- Vente de boissons et de repas a consommer sur place ou a emporter
- Vente d'articles de plage (bazar, vétements),
- Activités non motorisées liées a la plage (jeux pour enfants, sports collectifs...).

Aucune activité commerciale n’est autorisée du 1" décembre au 28 (ou 29) février chaque année afin de
préserver la quiétude du site forestier.

A la fin de la saison, et au plus tard pour le 30 novembre, les équipements non fixes (hélistation...) devront
étre retirés et les espaces commerciaux, libérés de toute activite.

7

La durée de stationnement des véhicules spécialement autorisés a pénétrer sur le site pour les activités
commerciales autorisées sera limitée a la plus stricte nécessité.

Le bénéficiaire assurera l'intégralité des charges d’investissement et d’entretien ainsi que la gestion des
espaces, des équipements et des batiments sis sur les terrains mis a disposition.
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dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Fiablle 16 mal 2024
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L’état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. II
répond au modeéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

40440 ONDRES

Code parcelle :
000-AA-30, 000-BE-41

IGN | Etalab

Parcelle(s) : 000-AA-30, 000-BE-41, 40440 ONDRES
1/6 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L’OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

SISMICITE : 3/5

[ 11 -tres faible
| 2-faible
[ 3 - modéré
B 4 - moyen
I 5 - fort

Un tremblement de terre ou séisme, est un ensemble de
secousses et de déformations brusques de I'écorce terrestre
(surface de la Terre). Le zonage sismique détermine
l'importance de l'exposition au risque sismique.

Recul du Trait de Cote

La commune de I'adresse saisie fait partie des communes
listées comme susceptible d’étre atteinte par le recul du trait
de cote.

Pour en savoir plus, renseignez-vous auprés de votre
commune.
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Pour le bati neuf et pour certains travaux lourds sur le bati existant, en fonction de la zone de sismicité et du type de construction,

des dispositions spécifiques a mettre en oeuvre s'appliquent lors de la construction.
Pour connaitre les consignes a appliquer en cas de séisme , vous pouvez consulter le site :

https://www.gouvernement.fr/risques/seisme

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [] Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-apres (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’'OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 14 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 9
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
ECOAB8800058A 17/06/1988 17/06/1988 24/08/1988 14/09/1988
INTE1402613A | 18/05/2013 19/05/2013 31/01/2014 02/02/2014
INTE1402613A | 18/05/2013 20/06/2013 31/01/2014 02/02/2014
INTE1824833A | 16/07/2018 16/07/2018 17/09/2018 20/10/2018
INTE2112076A | 07/12/2020 17/12/2020 19/04/2021 07/05/2021
INTE9900627A | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
IOCE0821938A | 19/05/2008 19/05/2008 11/09/2008 16/09/2008
IOCE0902322A | 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
IOME2221479A 21/06/2022 21/06/2022 24/07/2022 10/08/2022
Inondations Remontée Nappe : 3
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1402613A 18/05/2013 19/05/2013 31/01/2014 02/02/2014
INTE1402613A 18/05/2013 20/06/2013 31/01/2014 02/02/2014
INTE2201262A 01/12/2020 28/02/2021 17/01/2022 12/02/2022
Mouvement de Terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Chocs Mécaniques liés a I'action des Vagues : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
IOCE0902322A 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
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Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I"élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon

1 (trés fa
2 (faible)

mm 5 (forte)

Zones de sismicité

= 3 (modérée)
== 4 (moyenne)

o % i

ible)

leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| | — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
p sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
re - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
.|  Aucune Regles CPMIECS | CPMIECS | | " e 8 sont i 5P les | ; & ‘
. exigence Zones 3/ Zones e . urocode 8 son |mpos§es pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
AU algerics Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
mn Au'cune Enrocode B - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone
exigence 5 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Etat des lieux

Etat des lieux d’ENTREE

Date

Présent pour I'ONF

Présent pour le
bénéficiaire

Note sur la qualité du
site

Remarques

O Ruine

Etat des lieux de SORTIE

Date

Présent pour 'ONF

Présent pour le
bénéficiaire

Note sur la qualité du
site

Travaux a prévoir

O Dégradation

Signature / tampon

Signature / tampon

O Mauvais état

O Bon état

Signature [ tampon

Signature / tampon

O Etat identique
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Autorisations administratives et
réglementaires

Liste des autorisations administratives requises pour I'aménagement et/ou I'exploitation du Site.

L'absence d’'une des piéces ou son expiration est constitutif d'une faute grave au contrat.

Documents présentés Date

Permis d’aménager, accordeé pour les travaux de réaménagement du plan plages

Permis modificatif en cours d’obtention
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Travaux autorisés

Description des aménagements et travaux prévus par le bénéficiaire :
Les plans des ouvrages sont réalisés par le bénéficiaire.

Les aménagements sont autorisés sous réserve de I'obtention préalable

administratives nécessaires.

Opération prévue Superficie

Néant
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Il est rappelé que tous les travaux doivent étre autorisés par I'ONF avant début de chantier.

par le bénéficiaire des autorisations

Date
prévisionnelle

paraphes:
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Pénalités contractuelles

Les pénalités sont appliquées en sus de la redevance.

Sur le suivi de lI'occupation

Al

A2

A3

A4

AS

A6

A7

A8

A9

Non déclaration d'un opérateur télécom
Changement de domicile ou d’adresse du Bénéficiaire ou d’adresse de
facturation sans information a I'ONF

Occupation irréguliere ou sans titre (soit apres expiration, soit apres
résiliation du contrat)

Retard de paiement de la redevance, au-dela de 60 jours de retard et en
complément de la pénalité prévue a l'article 13.7 des Conditions générales

Défaut d’entretien des Constructions ou installations du Bénéficiaire et
des équipements techniques des opérateurs (article 7 des Conditions
particuliéres)

Présence de déchets et gravats sur le terrain mis a disposition et ses abords
immediats

Difficulté dans I'état des lieux de sortie

Non-respect des prescriptions du CNPTSF

Non transmission des éléments comptables pour établissement de la
valeur annuelle de I'intéressement (article 5 des Conditions particulieres)

Sur la tenue des Constructions ou installations

T1

T2

T3

T4

T5

T6

Non-conformité des travaux autorisés par I'ONF (article 7.3 des Conditions
particulieres)

Intervention sur site sans autorisation de I'ONF
Modification du site sans l‘autorisation de I'ONF (article 11.5 des
Conditions générales)

Violation de la réeglementation de protection de la forét contre I'incendie
(article 11.4 des Conditions générales)

Endommagement du site ou violation des conditions et modalités
d’'implantation des Constructions ou installations mis a disposition (article
7 des Conditions particulieres et article 11 des Conditions générales)

Retard dans la remise en état des lieux et restitution du site (article 16 des
Conditions générales)
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5 000 € par opérateur

250 € par contrat

500 € par jour de retard

100 € par jour de retard

500 € par manquement
constaté

2 000 € par constat

600 € par état des lieux

5000 € par manquement
constaté

Majoration de 25 % de la
part variable

5000 € par installation non
conforme

500 € par intervention

500 € par manquement
constaté

500 € par manquement
constaté

500 € par manquement
constaté

300 € par jour de retard

paraphes:




